ANNEXES

ANNEXE 1

LEXIQUE D’EXPLICATION DE CERTAINS MOTS OU EXPRESSIONS UTILISES DANS
LE PRESENT REGLEMENT

Equipements collectifs : ce sont des équipements publics ou privés qui assurent une fonction de service
aux habitants en particulier dans les domaines administratif, sportif, culturel, médical, social et scolaire.

Modalité de calcul de la longueur (L)

Pour 'application de I'article 6 : implantation par rapport aux voies et emprises publiques :
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Pour I'application de I'article 7 : implantation par rapport aux limites séparatives:
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Pour I'anplication de I'article 8 : imnlantation des constructions les unes par rapoort aux autres:

AN NNT NN

Acceés et voie nouvelle :

L’accés est constitué par la limite entre le terrain et la voie qui le dessert.
La voie nouvelle est une emprise publique ou privée qui permet de desservir une ou plusieurs propriétés
distinctes.
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Acrotére : muret plein ou a claire-voie établi au faite des fagades, a la périphérie de la toiture-terrasse
d'un batiment.

Alignement par rapport aux voies :

L’alignement est [a limite commune d'un fond privé et du domaine public ou d’'un fond privé et d'une voie
ouverte a la circulation publique

Construction annexe :

Est considérée comme construction annexe, une construction liée & I'habitation ou a I'activité, mais non
affectée a I'habitation (sauf dans la zone N1) : exemple & usage de garage, abri de jardin, remise a bois,
les locaux destinés a abriter des équipements sportifs ou liés aux activités sportives etc.

Combles :
Le comble est constitué de 'espace compris entre le plancher haut et |a toiture d’'un batiment.

Cléture :

Désigne tout type de construction (mur, muret, grille,...etc.) ou de plantation de végétaux, qui délimite un
terrain qui sert & enclore 2 propriétés privées ou une propriété privée et le domaine public

COS: .

Le Coefficient d’'Occupation des Sols (COS) est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de
surface de plancher susceptibles d'étre construits sur un terrain par rapport a la surface de ce terrain
(article R. 123-10 du Code de 'Urbanisme). Par exemple : un COS de 0,5 permet d'obtenir 0,50 m? de
surface de plancher pour 1 m” de terrain, soit pour un terrain de 400 m?, une surface de plancher de 200
m? (400 X 0,5 = 200)

Emplacement réservé :
Emprises de terrains privés qui sont réservées dans le PLU en vue de réaliser un équipement public, un
espace public ou une infrastructure publique.

Emprise au sol :

Au sens du présent réglement, 'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du
volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. Par ailleurs est inclus dans I'emprise au sol
toutes les formes d'occupation ou d'utilisation du sol soumise a permis de construire ou a déclaration
préalable.

Espaces Paysagers remarquables:

Protection particuliére instaurée au titre de I'article L. 123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme. |l s'agit de sites
a proteger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre esthétique, historique ou écologique.

Extension :
Agrandissement de la construction principale.
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Facade :

Chacune des faces verticales d'un batiment. On distingue la fagade principale (généralement la fagade
sur rue), la fagade arriére et les fagades latérales.

Fond de parcelle :
C’est le fond opposé a la voie publique ou privée carrossable qui dessert la parcelle.

Limite seéparative

----- Fond de parcelle

Instailations classées pour 'environnement :

Equipements ou installations qui par leur nature présentent, & un certain degré, un risque d’incommeodité,
d'insalubrité ou de danger. Ces établissements figurent dans la nomenclature établie par décret en
Conseil d'Etat en application de la loi du 19 Juillet 1976, La nomenclature classe ces installations en deux
catégories :

- les installations classées soumises a déclaration préalable : ce sont celles qui présentent le risque le
plus faible ;

- les installations classees soumises a autorisation préalable : ce sont celles qui présentent le risque le
plus important.

- les installations classées soumises au régime d'enregistrement (régime d’autorisation simplifié).

Lucarne :
Ouverture ménagée dans un pan de toiture pour donner du jour et de I'air aux locaux sous combles.

Marge de recul ou de retrait :

Distance de retrait imposée par les articles 6, 7 et 8 du présent réglement entre les fagades d’une
construction et la limite de la parcelle supportant cette construction avec le domaine public (article 6), les
limites séparatives de la parcelle (article 7), et une autre construction (article 8).
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ARTICLE 7 et 8 - Modalités de calcul
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Article 8

Dans certains articles 8 du présent réglement, la hauteur est calculée & I'égout du toit.

Modalités de calcul de la hauteur des fagades : la hauteur d’'une fagade est calculée du terrain naturel
a l'aplomb de la fagade jusqu’a la hauteur a 'égout du toit (ou & 'acrotére en cas de toiture terrasse).

Unite fonciére : ensemble de parcelles mitoyennes appartenant au méme propriétaire.
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Toitures 4 pente Toitures temasse
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Toilures autre type

/ volume de loiture

Facade verlicale

o P Py CGLLLT

Ouverture :

Toute baie, orifice ou passage traversant de part en part une paroi de magonnerie extérieure. Le contraire
d’'une facade avec ouverture étant un pignon aveugle.

Ouverture de toit :
Ouverture a chassis vitré ouvrant ou non pratiqué dans la couverture.

Pan d’une toiture ;
Surface plane formée par un versant de toiture.

Surface de plancher :
Elle est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du
nu intérieur des facades aprés déduction :

des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnent sur I'extérieur

des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs

des surfaces de plancher d’'une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1.80 métre

des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de manceuvre

des surfaces de plancher des combles non aménageables

des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe de
batiments ou d’un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L.231-1 du code
de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets

des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune
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- d'une surface égale a 10% des surfaces de planchers affectées a I'habitation telles quelles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

Terrain naturel — sol existant :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles et remblais.

Doit étre regardé comme sol naturel ou sol existant celui qui existe a la date de l'autorisation de la
construction avant travaux d'adaptation liés a cette autorisation, méme si la topographie du terrain a été
avant cette date modifiée a la suite de précédents travaux de construction ou de terrassement.

Modalités de calcul de la hauteur en cas de terrain en pente :
La hauteur sera calculée au milieu de la fagade mesurée dans le sens de la pente.

Si la longueur de facade excéde 20 métres, elle sera divisée en tranches dont aucune n'excéde 20
métres, la hauteur sera calculée au milieu de chaque tranche.

Ces définitions doivent é&tre prises en compte pour l'application du réglement et de ses documents
graphiques.
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Hauteur a I'égout :

Hauteur mesurée a la gouttiére par rapport au niveau de référence. Pour les toitures plates (toitures
terrasses), hauteur mesurée en partie supérieure de la toiture (point haut de I'acrotére) et sur les limites
extérieures par rapport au niveau de référence.

Vues :

Egolt suaa [ e e———— -

dutoit

Notion d’ouvertures créant des vues :
Sont considérés comme des éléments constituant des vues directes au sens du présent réglement :

les fenétres ;

les portes-fenétres ;

les lucarnes ;

les fenétres et chassis de toit situés a moins de 1,90 de la hauteur du plancher
les balcons ;

les loggias ;

les terrasses situées a plus de 0.60 m du terrain naturel.

Ne sont pas considérés comme constituant des vues au sens du présent réglement :

les percements en sous-sol a condition que la hauteur de l'ouverture au point le plus haut soit
inférieure a 0,80 m par rapport au terrain naturel ;

les portes pleines ;

les ouvertures autres que celles mentionnées ci-dessus dont les dimensions sont inférieures ou
égales a 0.50m x 0.50m a condition que ces ouvertures soient isolées les unes des autres d’'au
moins 0,50m et que la surface totale des ouvertures de ce type n'excéde pas 5% de la surface de
la fagade considérée ;

les chassis fixes et verre translucide ;

les marches et palier des escaliers extérieurs ;

les pavés de verre ;

les terrasses inaccessibles (absence d'ouverture de toute nature donnant sur la terrasse) ;

les terrasses situées a 0.60 m maximum du terrain naturel ;

la modification des ouvertures existantes créant des vues ou leur remplacement, a condition qu'il
n'y ait pas d’agrandissement.

les fenétres et chassis de toit dont la hauteur la plus basse est située a plus de 1,90 de la hauteur
du plancher
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ANNEXE 2 : NORMES APPLICABLES EN MATIERE DE PLACES DE
STATIONNEMENT ET MODALITES DE REALISATION

Chaque constructeur doit réaliser, sur le terrain propre a I'opération, le nombre d'aires de stationnement
qui lui est imparti en application des normes fixées par le présent réglement.

Cette obligation s'impose :
- al'occasion des constructions nouvelles,
- lors des extensions de constructions existantes,
- lors des changements d'affectation a l'intérieur du volume du béati ainsi gqu'en cas de création de
logements supplémentaires a l'intérieur d'un volume existant, méme si cette création ne fait pas
I'objet d’'un permis de construire ou d'une déclaration préalable.

| - Dimensions des places et des voies d’accés :

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante

Dans les 5 premiers métres mesurés a partir de l'alignement, la pente ne doit pas étre supérieure a 4%
sauf impossibilité technique majeure.

Une largeur de 2,50 m et une longueur de 5 métres par place est recommandée.

Il - Nombre de places a réaliser par catégorie de construction

Dispositions générales

Le nombre minimum de places de stationnement & réaliser par catégorie de construction est présenté ci-
dessous. La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle 3
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les aires de stationnement nécessaires aux deux roues et aux voitures d'enfant doivent &tre prévues et
réalisées dans des lieux sécurisés. Pour les constructions comprenant au moins 3 logements, un local
spécifique doit étre prévu, il doit étre dimensionné de maniére suffisante pour répondre aux besoins
induits par le nombre de logements envisagés.

Régles applicables aux constructions a usage de logement :
- 1 place pour 50 m? de surface de plancher affectée au logement, avec un minimum de 2 places
par logement, auxquels sont ajoutés 10 % pour les places visiteurs, dans la limite de 3 places

obligatoires maximum par logement.

Lorsque le nombre de places obtenu en application des régles précédentes est fractionné, il est
arrondi au nombre entier le plus proche.

Il n'est pas exigé de nouvelles places de stationnement pour les extensions dans la limite de 20%
de la surface de plancher existante a la date d’application du présent réglement.

Exception :
- En application de larticle L 123-1-3 du Code de l'urbanisme pour la construction de logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'état, il ne sera pas demandé plus d’une place par

logement.
Construction a usage de bureaux (publics ou privés) :

3 places par tranche de 100 m? de surface de plancher
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Construction a usage commercial :
1 place pour 60 m? de surface commerciale.

Toutefois il n'est pas exigé de place de stationnement en zone UV pour les commerces inférieurs a 300
m2

Construction a usage d’hébergement hételier :
1 place par chambre

Construction a usage industriel, artisanal ou d’entrepéts :

La surface affectée au stationnement doit étre égale a :

- 1 place pour 100 m? de surface de plancher affectée aux activités industrielles.
- 1 place pour 60 m? de surface de plancher affectée aux ateliers artisanaux

- 1 place pour 200 m? de surface de plancher affectée aux activités de dépéts

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des besoins propres créés par
I'équipement, de son accessibilité par les transports collectifs et des possibilités de stationnement
existantes a proximité.
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